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Wachsende dynamische Wirtschaftsregionen,

schrumpfende periphere Gebiete BBSR

Bevdlkerungsentwicklung

Entwicklung der Bevolkerung
von 2008 bis 2014 in %

bis unter -5,0
-5,0 bis unter -2,5
-2,5 bis unter -1,0
-1,0 bisunter 1.0
1,0 bis unter 2.5

2,5 bisunter 5,0

5.0 und mehr

il

39 69 57 93 60 59 25
Haufigkeiten

Datenbass: BBSR-\Wohnungsmarktbeobachtung,
Fortschreibung dos Bevolkerungsstandos

des Bundes und der Lander (Umschatzungen nach
Zensuskorrektur bis 2010 durch das BBSR)
Geometrische Grundlage: BKG, Kreise, 31.12.2013
Beardeitung: J. Nealsen




Schere zwischen dynamischen und schrumpfenden
Regionen geht weiter auseinander BBSR

Veranderung der Bevolkerungszahl nach siedlungsstrukturellen Kreistypen
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Deutlich steigende, jedoch noch nicht ausreichende
Bautitigkeit BBSR

Baugenehmigungen von Wohnungen nach siedlungsstrukturellen
Kreistypen 2000 bis 2014
Anzahl Wohnungen
je 1 000 Einwohner
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Datenbasis: Statitik der Baugenehmigungen und der Bevilkerung des Bundes und der Lander
(Bevdlkerung umgeschatzt nach Zensuskorrektur bis 2010 durch das BBSR) ©BBSR Bonn 2015




Starker steigende Mieten in den Knappheitsregionen,

aber nicht bund

esweit

Angebotsmieten nach Stadt- und Kreistypen 2004 bis 2014
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Transaktionsvolumen groRer Mietwohnungsbestande auf ul
hohem Niveau BBSR

Anzahl Wohnungen
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Anmerkung:

Beriicksichtigt sind Verk&dufe groBer Wohnungsbestande ab 800 Wohnungen.
Quelle: BBSR-Datenbank Wohnungstransaktionen © BBSR Bonn 2015
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Eckdaten zum Immobilienmarkt im Jahr 2014

* rd. 900.000 Notarvertrage tuber Immobilienverkaufe
seit 20009: Abnahme um 0,3 % jahrlich

e Umsatzvolumen: 191 Mrd. €,

seit 20009: Zunahme von 8 % jahrlich

« Wohnimmobilien pragend fur Deutschland

auf Wohnimmobilien entfallen 130 Mrd. €

|

Arbeitskreis der Gutachterausschiisse
m und Oberen Gutachterausschiisse -11-
in der Bundesrepublik Deutschland B BS R



Eckdaten zum Immobilienmarkt im Jahr 2014

Immobilienarten Investitionsvolumen (Kaufe) in Mrd. Euro

Wohnimmobilien 130,2 Mrd. Euro

68,2 %
Wirtschaftsimmobilien . 33’61';"": ;%Euro
Immobilien fiir Agrar-und ® 4,0 Mrd. Euro
Forstwirtschaft 21%
ubrige Immobilien ‘ 23’11h2n;:’;,/°Eur°
Arbeiscels der Gutachterausschisse ml

und Oberen Gutachterausschiisse -12 -
in der Bundesrepublik Deutschland B B S R
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Anzahl der Transaktionen
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Abb. 3-5: Anzahl der Transaktionen und jéhrliche Verdnderungsraten auf dem Immobilienmarkt
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Wir wollten wissen:

1. Woher kommt die Steigerung der Kaufinvestitionssummen?
2. Sind es Preissteigerungen ?
3. In welchen Immobilienarten steigen die Preise ?

4. Wo steigen die Preise in diesen Immobilienarten ?

Immobilienarten Investitionsvolumen (Kéufe) in Mrd. Euro

. i 130,2 Mrd. Euro
Wohnimmobilien ‘ 68,2 %

. , o 33,6 Mrd. Euro
Wirtschaftsimmobilien ‘ 17,6 %

Immobilien fiir Agrar und ® 4,0 Mrd. E!
Forstwirtschaft 21%
23,1 Mrd. Euro
iibrige Immobilien d
Arbeitskreis der Gutachterausschiisse .1 g . 121 %

und Oberen Gutachterausschiisse
in der Bundesrepublik Deutschland BBSR



Transaktionen gesamt (2014)
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Anzahl der Transaktionen

| bis unter 500

| 500 bis unter 1000 [l 2500 bis unter 4000
|71 1000 bis unter 1500 [ 4000 bis unter 6000
|77 1500 bis unter 2500 [l 6000 und mehr

Datengrundlage: AK OGA 2015
Geometrische Grundlage: BBSR, auf Basis BKG/GeoBasis-DE



Wohnimmobilien (bebaut und unbebaut)

WO h n I m m O b | I | en A;gahl der Transaktionen (2014)

Transaktionen gesamt (2014)
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Anzahl der Transaktionen

bis unter 500
| 500 bis unter 1000 W 2500 bis unter 4000
|1 1000 bis unter 1500 [l 4000 bis unter 6000 Datengrundlage: AK OGA 2015
[ 1500 bis unter 2500 [l 6000 und mehr Geometrische Grundlage: BBSR, auf Basis BKG/GeoBasis-DE
Arbeitskreis der Gutachterausschiisse .I
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Transaktionen

.| bis unter 25

|| 25 bis unter 50 B 200 bis unter 400
] 50 bisunter 150 [ 400 bis unter 600
0 150 bis unter 200 [l 600 und mehr

Datengrundlage: AK OGA 2015
Geometrische Grundlage: BBSR, auf Basis BKG/GeoBasis-DE



Wohnimmobilien (bebaut und unbebaut)
Anzahl der Transaktionen (2014)

Transaktionen

| bis unter 25
|| 25 bis unter 50 B 200 bis unter 400
[0 50 bisunter 150 [l 400 bis unter 600
I 150 bis unter 200 [l 600 und mehr

Datengrundlage: AK OGA 2015
Geometrische Grundlage: BBSR, auf Basis BKG/GeoBasis-DE
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Wohnimmobilien 2014

Anzahl

Wohnungen

Eigenheime

Bauplatze fiir Eigenheime
Mehrfamilienhauser

Bauplatze fiir Mehrfamilienhauser

Geldumsatz

Wohnungen

Eigenheime
Mehrfamilienhauser
Bauplatze fiir Eigenheime

Bauplatze fiir Mehrfamilienhauser

400.000

Kaufinvestitionen in Mrd. Euro

0 100.000 200.000 300.000
Anzahl der Transaktionen (2014)
|48,4
48,0
21,1
9,4
3,4
(I) 10 20 30 40 50

60



Eigenheime in
ausgewahlten
Grof3stadten

Preissteigerung seit 20009:

 |In den Grofistadten
bis zu 10 % jahrlich

* inden landlichen Raumen
tlw. Preisrtickgang bzw.
Stagnation

Arbeitskreis der Gutachterausschiisse ﬂ
und Oberen Gutachterausschiisse
in der Bundesrepublik Deutschland B B S R
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Entwicklung der Wohnflachenpreise fiir gebrauchte Eigentumswohnungen (Euro/m?)
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Wohnflachenpreise fiir

WO S I n d d I e teu ren WO h n u n g en ? gebrzuchte Eigentumswohnungen (2014)

Entwicklung der Wohnflachenpreise fiir gebrauchte Eigentumswohnungen (Euro/m?)
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hohe Preise fiir gebrauchte

Eigentumswohnungen )
(2014) in Deutschland * ry
mittlerer Preis je m* Wohn-
fliche (Euro/m?) ' t
Miinchen, Stadt 4.200 o IS #
Sylt 3.950 ;
Starnberg, Ldkr. 3.850 .
Ostfr. Inseln, Kiste 3.450 Siigesl ‘
Minchen, Ldkr. 3.250
Ebersberg, Ldkr. 3.050 b
Furstenfeldbruck, Ldkr. 3.000 -y
Miesbach, Ldkr. 2.900
Dachau, Ldkr. 2.900
Ingolstadt 2.750
Bad Télz-Wolfratshausen, Ldkr. 2.700
Garmisch-Partenkirchen, Ldkr. 2.700 Angaben in Euro je m?
Freiburg im Breisgau 2.650
Freising, Ldkr. 2650 bis unter 750
Konstanz, Stadt 2.600 | 750 bis unter 950 B 1250 bis unter 1450
ANCHATE N el 7] 950 bis unter 1150 Il 1450 bis unter 1750
Hamburg 2.550
Erding, Ldkr. 2500 71 1150 bis unter 1250 [l 1750 und mehr
Abb. 3-79: Stadte und Regionen mit hohen Preisen fiir gebrauchte Datengrundlage: AK OGA 2015
Arbeitskreis der Gutachterauss Eigentumswohnungen (2014) Geometrische Grundlage: BBSR, auf Basis BKG/GeoBasis-DE

m und Oberen Gutachterausschiisse -
in der Bundesrepublik Deutschland B BS R



Mehrfamilienhauser
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Mittlere Wohnflachenpreise
fiir kleine Mehrfamilienhduser (2014)

wo sind die hohen Preise ?

GA

Entwicklung der Wohnflachenpreise fiir kleine Mehrfam.hauser
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Arbeitskreis der Gutachterausschiisse m Datengrundlage: AK OGA 2015
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Wirtschaftsimmobilien

Immobilienarten Investitionsvolumen (Kaufe) in Mrd. Euro

Wohnimmobilien 68.2 %

Wirtschaftsimmobilien

17,6 %

Immobilien fiir Agrar und ® 4,0 Mrd. Euro

Forstwirtschaft 21%

iibrige Immobilien 23,1 Mird. Euro
g 121 %

g Obéren Gutachteraussehisse 1 - 26 -

lisse
in der Bundesrepublik Deutschland B B S R

130,2 Mrd. Euro

33,6 Mrd. Euro



Kaufinvestitionen: 33,6 Mrd. Euro (2014)

Investitionsanteile 2014:

Teileigentum
7,0%

Handel: 44.6 %
Buro: 35,2 %

Handel

Kaufinvestitionen fur Wirtschaftsimmobilien

35,0

30,0

25,0 1

20,0

15,0 1

Geldumsatz in Mrd. Euro

10,0 1

50 -

0,0 -

2011 2012 2013 2014

A Erlduterung: 6,0 % = Veranderungsrate zum Vorjahr ©A



Wirtschaftsimmobilien

Anzahl der Transaktionen (2014) Ker n au SS ag en d er St u d | e
- Wirtschaftsimmobilien, allgemein

e Beil den Wirtschaftsimmobilien wird am
starksten in Handels- und Buroimmobilien
investiert (rd. 27 Mrd. Euro).

* Die Transaktionen uber
Wirtschaftsimmobilien sind in den stdlichen
und westlichen Landern starker ausgepragt.

* Wirtschaftsimmobilen stellen einen
insgesamt sehr heterogenen Markt dar;

¥ ol wirtschaftliche Zielplanungen der Investoren

Sy sind sehr unterschiedlich.

Transaktionen

bis unter 30

30 bis unter 50 B 80 bis unter 100

50 bis unter 60 B 100 bis unter 150
] 60 bis unter 80 B 150 und mehr

Datengrundlage: AK OGA 2015
Geometrische Grundiage: BBSR, auf Basis BKG/GeoBasis-DE



Handelsimmobilien

Veranderungin %

6%

A% 2% .
A%
5%

6.403 6.329 6.680 6.523

3.164 3.123 2.967 3.035

A

Kauffalle Flachenumsatz Geldumsatz
[Anzahl] [ha] [Mio. EUROQ]

m2011 m=2012 ®2013 ®Z3014

Arbeitskreis der Gutachterausschiisse ;I
d

und Oberen Gutachteraussc| h P ; i Mi
Abb. 3-131: Shopping Center in Berlin Mitte
m n der Bul d esrepublik Deuts hI B BS R (Foto: Eva Korinke)



Veranderungin %

6%
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1. Geschaftsgebaude, Kauf- und
Warenhéauser steigen um 22 %
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- . 1. Geschaftsgebaude, Kauf- und
i Warenh&user steigen um 22 %
eranderungin % -5%

6% 14.965 . . L.
1417845 4201326 2. Anstieg im Investitionsvolumen,

nicht in der Anzahl der
Transaktionen

6.403 6.329 6.680 6.523

3.164 3.123 2.967 3.035
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| I—
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Geldumsatz von Geschaftsgebauden,
Kauf- und Warenhdusern (2014)

Hamburg

GroR-Gerau, Ldkr.-
Rhein-Main-Gebiet

Kéln
Wiesbaden
Berlin
Darmstadt
Stuttgart
Dusseldorf
Minchen

Frankfurt a.M.

Geldumsatz in Mio. Euro

bis unter 0,5
~ | 0,5bisunter2,5 M 10 bis unter 20
[ 2,5bis unter 5 M 20 bis unter 50
[ 5 bis unter 10 W 50 und mehr

Datengrundlage: AK OGA 2015
Geometrische Grundlage: BBSR, auf Basis BKG/GeoBasis-DE

TOP 10: Geldumsatz pro Kauffall 2014 (Geschaftsgebaude)

Wo sind die starken Investitionsvolumina bei
Geschaftsgebauden, Kauf- und
Warenhausern ?
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Preis je Kauffall (Mio. Euro) fiir Geschaftsgebaude, Kauf- und Warenhauser
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Anzahl der Transaktionen tiber Biiroimmoblien (2014)

Anzahl

[ | bis5 W 31-50

[l e-10 M 51-100

[[1 11-30 W mehrals 100

Datengrundlage: AK OGA 2015
Geometrische Grundlage: BBSR, auf Basis BKG/GeoBasis-DE

Arbeitskreis der Gutachterausschiisse @
und Oberen Gutachterausschiisse
in der Bundesrepublik Deutschland B BS R

BUroimmobilien

Kaufinvestitionsvolumen (Mrd. Euro) iiber Biiroimmobilien
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Erlauterung:  5,7% = Veranderungsrate zum Vorjahr 0‘_&



Kernaussagen der Studie
Blaroimmobililen

« BUroimmobilen sind der zweitstarkste Markt bei den
Wirtschaftsimmobilien (Kaufinvestitionen 11,8 Mrd. Euro).

« Die Kaufinvestition je Transaktion sind von 2011 (600 Tsd. Euro)
nach 2014 (1 Million Euro) um mehr als 65 % gestiegen.

* In Grol3stadten werden je Transaktion etwa 7,3 Mio. Euro umgesetzt.

* In Kkleineren Mittelstadten werden je Transaktion etwa 740 Tsd. Euro
investiert.

* In Regionen mit sinkenden Bevdlkerungszahlen werden mehr
Bliroimmobilien je Beschaftigter verkauft als in anderen Regionen.
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Land- und Forstwirtschaftliche Immobilien

A g § arf | ac h en Anzahl der Transaktionen (2014)

Transaktionen

["] bis unter 500

["] 500 bis unter 700 [ 1100 bis unter 1500
[] 700 bis unter 900 [ 1500 bis unter 2000
900 bis unter 1100 [l 2000 und mehr

Datengrundlage: AK OGA 2015
Geometrische Grundlage: BBSR, auf Basis BKG/GeoBasis-DE
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Land- und Forstwirtschaftliche Immobilien
Anzahl der Transaktionen (2014)

Transaktionen

[ | bis unter 500

["] 500 bis unter 700 [ 1100 bis unter 1500
[] 700 bis unter 900 [ 1500 bis unter 2000
[7] 900 bis unter 1100 [ 2000 und mehr

Datengrundlage: AK OGA 2015
Geometrische Grundlage: BBSR, auf Basis BKG/GeoBasis-DE
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Verteilung des Flachenumsatzes auf die Immobilienarten (2014)
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Anteil der verdauBerten an den gesamten

Verteilung des Flachenumsatzes auf die Immobilienarten (2014) land- und forstwirtschaftlichen Flichen (2014)
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Durchschnittliche Kaufpreise fiir Ackerflachen (2014)
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Landergruppen

Preisentwicklung von reinem Agrarland in Deutschland (nach geografischen Léndergruppen)
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Fazit

2014
Investitionsvolumen 191 Mrd. €
Anzahl der Transaktionen 900.000
Geldumsatz Wohnimmobilien 130 Mrd. €
Geldumsatz Eigenheime 48 Mrd. €

Kaufpreise Eigenheime
Kaufpreise Eigenheime Grof3stadte

Geldumsatz Eigentumswohnungen
Kaufpreise Eigentumswohnungen
Kaufpreise Eigentumswhg. Gro3stadte

Geldumsatz Mehrfamilienhauser
Kaufpreise Mehrfamilienhauser

Lieg.zinssatz  Grof3stadte 4%
Lieg.zinssatz  sink. Bevdlkerung 6 %
Wirtschaftsimmobilien 34 Mrd. €
Lieg.zinssatz Buroimmobilien 6,5 %

= - 44 -

janrl. seit 2009

+8 %
-0,3 %

+ 5,5 %
+ 3,3 %
+10 %

+10,3 %
+2,7 %
+6 %

+10 %

+ 6 % (seit 2012)



Fazit

d 2014 jahrl. seit 2009
. .
« Geldumsatz Agrar, Forst 4,0 Mrd. € leicht zunehmend

Anzahl Transaktionen 48 Mrd. € ricklaufig
Kaufpreise Ackerflachen Ost / Nord +12 %
Kaufpreise Ackerflachen West +5 %
Preisniveau Ackerflachen Nord / West 3,30 €/m?
Preisniveau Ackerflachen Ost 1,00 €/m?

 Das Investitionsvolumen in den Kauf von Immobilien ist mit 191 Mrd. €
auf dem hochsten Niveau seit 2007.

« Wohnimmobilien: Preise Fur Eigenheime und Eigentumswohnungen
steigen in Stadten und stadtischen Kreisen stark an; in Regionen mit
sinkender Bevodlkerungsentwicklung stagnierend bis ricklaufig.

« Mehrfamilienhauser: deutliche Preissteigerungen

« Der Bdroimmobilienmarkt entwickelt sich in Gebieten mit steigenden
BevoOlkerungszahlen stark nach oben.
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