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Philosophie des Berichtes

1. Transparenz der Datengrundlage

2. Darstellung aller Immobilienteilmarkte

3. Vollstandige Flachendeckung

BBSR
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Immobilienkauf
Geldumsatz erreicht mit 269,0 Mrd. Euro neuen Hochststand

Entwicklung der Transaktionszahlen in Tsd., alle Immobilienarten
(%=Veranderung zum Vorjahr)

1.025 1.016 1.006 990

1.004
954 14% 1% 1% 2%

912 5% 5%

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Entwicklung des Geldumsatzes in Mrd. Euro, alle Immobilienarten
(%=Veranderung zum Vorjahr)

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018



GA

Arbeitskreis der Oberen Gutachterausschiisse,
Zentralen Geschéftsstellen und Gutachterausschiisse
in der Bundesrepublik Deutschland

Geldumsatz

Starkste Aktivitat im Stden

und Westen

Landergruppen nach geografischer Lage
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Datengrundiags: Laufands Raumbssbachiung des BBSR

surBasis

Geldumsatz iiber alle Immobilienarten
(in Mio. Euro auf Subkreisebene, 2018)

Geldumsatz in Mio. Euro
bis unter 100
100 bis unter 175
7] 175 bis unter 225
[ 225 bis unter 300
W 300 bis unter 400
W 400 bis unter 650
W 550 und mehr
Datengrundiage: AK OGA 2019 Geometrische Grundlage: BBSR, auf Basis BKG/GeoBasis-DE
Geldumsatz nach Landergruppen in Mrd. Euro
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westen N 5.2 51 7%)
Norden I <5 4 (15.5%)

oster | 47 (165%)
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Wohnimmobilien

© Wolfgang Reiss
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Wohnimmobilien
67% des bundesweiten Gesamtgeldumsatzes fliel3t in Wohnimmobilien
Geldumsatz nach Kategorien (2018), alle Immobilienarten . ‘ . 6&\‘6\7’6
(gesamt: 269,0 Mrd. Euro) . @o\«\““o" e DQQQ‘Q’TZQv%“@
(\\\e\«\ (\\0«\5 @ W@ («\e\«\ (@(&\\\
¥ ¥ W0e® o We®

Wohnimmobilien
Wirtschaftsimmobilien
andere Immobilien

Agrar-und Forstimmobilien

.3,5 (3%)

I4,1 (2%)

180,5 (67%)
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Ein- und Zweifamilienhauser (2018)

Hochste Preise pro

Quadratmeter Wohnflache in

Metropolen und im
sudlichen Bayern

Wohnflachenpreis in Euro/m?
bis unter 900
900 bis unter 1100
1100 bis unter 1400
1400 bis unter 1600
B 1600 bis unter 2000
I 2000 bis unter 2500
B 2500 und mehr
-8-

Datengrundlage: AK OGA 2019 Geometrische Grundlage: BBSR, auf Basis BKG/GeoBasis-DE
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BBSR

Ein- und Zweifamilienhauser
Preise in guten Lagen steigen am starksten

Entwicklung der Wohnflachenpreise in Euro/m?, gebrauchte freistehende Ein- und
Zweifamilienhauser
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BBSR

Ein- und Zweifamilienhauser (2018)

Spanne reicht von 410 bis 10.170 Euro je m2 Wohnflache

Mittlere Wohnflachenpreise nach Landern in Euro/m?, gebrauchte freistehende Ein- und Zweifamilienhauser (2018)
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Wohnflachenpreise fiir gebrauchte Eigentumswohnungen
(auf Subkreisebene, 2018)

Gebrauchte
Eigentumswohnungen (2018)

o

'\ ¢ Magdeburg
."'&

P

Hochste Preise in den Groldstadten

(brﬂcken{:; |
@ =
Wohnfldchenpreis in Euro/m?
bis unter 600
600 bis unter 1000
1000 bis unter1400
1400 bis unter 1800
[l 1800 bis unter 2200
I 2200 bis unter 2600
M 25600 und mehr
-11 -

Datengrundlage: AK OGA 2019 Geometrische Grundlage: BBSR, auf Basis BKG/GeoBasis-DE
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Gebrauchte Eigentumswohnungen
Preise in guten Lagen steigen am starksten

Entwicklung der Wohnflachenpreise in Euro/qm, gebrauchte Eigentumswohnungen
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Gebrauchte Eigentumswohnungen (2018)
Spanne reicht von 400 bis 7.130 Euro je m? Wohnflache

Mittlere Wohnflachenpreise nach Landern in Euro/qm, gebrauchte Eigentumswohnungen (2018)
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Mehrfamilienhauser
Zuletzt zweistellige prozentuale Umsatzzuwéachse

Entwicklung des Geldumsatzes in Mrd. Euro, Mehrfamilienhduser
(% =Veranderung zum Vorjahr)

2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016

Entwicklung der Transaktionszahlen in Tsd., Mehrfamilienhauser
(%= Veranderung zum Yorjahr)

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
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Bundesweites Mittel (Median)

Lkr. Harburg
(ohne GroRraum Hamburg)
135 €/m?

= 67.500 € fur 500 m?

=

0

D

Bundesweit niedrigster Wert

—

n

Lkr. Sonnebérg
15 €/m?

= 7.500 € fur 500 m?

A y o s

Eigenheimbauplatze (2018)
Niedrige Preise vor allem
in ostdeutschen Flachenlandkreisen

Bundesweit hochster Wert

Minchen
2.000 €/m?

=1.000.000 € fir 500 m?

Grundstiicksflachenpreis
in Euro/m*

bis unter 45

45 bis unter 70

70 bis unter 95

95 bis unter 135
B 135 bis unter 190
B 190 bis unter 280

B 230 und mehr -15-

dlage; AK OGA 2019 Geometrische Grundlage: BBSR, auf Basis BKG/GeoBasis-DE
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Eigenheimbauplatze
Starkste Preissteigerungen in guten Lagen

Entwicklung des Preisniveaus fiir Eigenheimbauplatze in Euro/m?
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Mehrfamilienhausbauplatze
Grundstucksflachenumsatz zuletzt leicht rtcklaufig

Entwicklung des Geldumsatzes Mrd. Euro, Bauplédtze fiir Mehrfamilienhé@user
(Y%e=Veranderung zum Vorjahr)

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Entwicklung des Grundstlicksflaichenumsatzes in Tsd. ha, Bauplatze fliir Mehrfamilienhduser
(%=Verénderung zum Yorjahr)

2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
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Agrar- und Forstimmobilien
Hohe Grundsticksmobilitat in
Mecklenburg-Vorpommern,
Brandenburg und Sachsen-Anhalt

Grol3e Preisspanne bei Agrarfachen
z. B. Ackerland:

Mittlere Werte

e von 0,80 Euro/m? in Thuringen

e (Uber 1,90 Euro / m?in Sachsen — Anhalt
e bis 5,50 Euro/ m? in Bayern

Anteil der verduRerten an den gesamten unbebauten land-

und forstwirtschaftlichen Flachen (2018)

" Mecklenburg- ;
Vorpommern

Brandenbur
Sachsen- :

Anhalt

Anteil in %
bis unter 0,4 B 0.8 bis unter 1,0
0.4 bisunter 0,6 M 1.0 und mehr
0,6 bis unter 0,8

Datengrundlage: Destatis, AK OGA 2019
Geometrische Grundlage: BBSR, auf Basis BKG/GeoBasis-DE




Arbeitskreis der Oberen Gutachterausschiisse,

m Zentralen Geschéftsstellen und Gutachterausschiisse

in der Bundesrepublik Deutschland

1
BBSR

Agrar- und Forstimmobilien
Starkste Preisanstiege in 6stlichen Landern

Preisindexreihen fur Agrarland (Acker und Grunland) seit 2008
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Datengrundiage: Laufende Raurbectachiung des BBSR
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e e BBSR
Zwischenfazit

Anhaltende Preissteigerungen auf allen Immobilienmarkten

» Der Geldumsatz insgesamt hat sich seit 2009 (129,6
Mrd.) bis 2018 (269,0 Mrd.) verdoppelt —
Transaktionszahlen gleich geblieben

 Wohnimmobilienpreise steigen weiter besonders in
teuren Lagen

= Seit 2007 Verdreifachung der Agrarflachenpreise in den
Ostlichen Landern

-20-
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Dr. Markus Eltges, Leiter des BBSR

Anteil leerstahendar Wohnungen
an allen Wehnungen 2017 in % Erst- und Wiedervermietungsmieten

(Angebotsmieten nettokalt) 1. Halbjahr 2019 in € je m?*
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- bis unter 5,00 . 8,00 bis unter 9,00
2 bisunler 4
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D is: BBSR-Wohnungsmarkibeobachtung, IDN ImmoDaten Gmi b
. 10 undd rechr 31.12.20 oBasis-DE/
b RE—— . BR-Atsatmng des \ahrungalserstnds Bearbeitung: : N. Brack, J. Nielsen, A . Schint
bamerend suf des Lesmtandsdeien des Zenaus 2011, Cabause- und WWotrengezahiung. Ssand: 2005 2044 Anmerkungen:
Geomenechs Grundage: Krese (gensealisisrt), e e - N .
21,12 217 & GarfnalwiERS e - 21 - ::n ' innere Di der Kreise nach am?‘er::cr WVerflechtungsraum
J. phsen. M. : 3 b
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Bebaute Wirtschaftsimmobilien

IS R RE

Bild: H. Benecke

-22-



Arbeitskreis der Oberen Gutachterausschiisse, ] I
m Zentralen Geschéftsstellen und Gutachterausschiisse
in der Bundesrepublik Deutschland B B S R

bebaute Wirtschaftsimmobilien
Fast 60% des Geldumsatzes in
Top-Sieben-Stadten und Mittelstadte

42 Mrd. (60%)

grokte GroRstadte (mehr als 600 Tsd. EW) B 04,2 (34%)
kreisangehérige Mittelstadte und stadtische Kreise [ 18,2 (25%)

kleine GrofRistadte (100 bis unter 500 Tsd. EW) [ 10,9 (15%)

landl. Kreise mit Verdichtungsansatzen _5,8 (8%)
GroRstadte (500 bis unter 600 Tsd. EW) B 56 (8%)
dinn besiedelte landl. Kreise 5.0 (7%)

kreisfreie Mittelstadte (20 bis unter 100 Tsd. EW) -1,9 (3%)

Gesamt = 71,6 Mrd.

2018, Angaben in Mrd. Euro

-23-
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Zahl der Transaktionen sinkt - Investitionssumme steigt

Transaktionen in Tsd.

- 4% [/ Jahr

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Geldumsatz in Mrd. Euro

(%= Anderung zum Vorjahr)

+ 8% / Jahr

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
-24 -
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BBSR

Hochste Geldumsatze im Sudwesten

Nordrhein-Westfalen
Bavyern

Baden-Wurttemberg
Hessen

Berlin
I 4.7 (8,6%)
I 4.0 (5.6%)
I 3. 1 (4,3%)
I 2.6 (3,6%)
I 1.9 (2.7%)

B 16 (2.2%)

B 1.0 (1,4%)

B 1.0 (1.4%)

0.9 (1.3%)

0.7 (1,0%)

0.5 (0,8%)

Niedersachsen
Hamburg

Sachsen
Rheinland-Pfalz
Schleswig-Holstein
Brandenburg
Thiringen
Sachsen-Anhalt
Mecklenburg-\Vorpommern
Bremen

Saarland

Gesamt = 71,6 Mrd.

-25.-

12,7 (17,7%)

I 11,1 (15.5°%)
I © ¢ (13,1%) 0
E—— 27 72 M- (60%0)

I ' * (10,5%)

Hamburg!

Saarbrucken

[ 75 bis unter 100
I 100 bis unter 150
W 150 und mehr

Datengrundlage: AK OGA 2018 Geometrische Grundlage: BBSR, auf Basis BKG/GeoBasis-|
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Grofdte Investitionsklassen:
Handels- und Blrogebaude mit 71% des Geldumsatzes

ronceisgenauce 42,5 Mrd. [ -
Birogebaude (60%) I .

. 12,6
alle anderen bebauiten Grundsticke . I
I d t . ;P d kt. b“ d _ 10'0
nausitrie-/Frodukiionsgepauce (14%}

Beherbergungs-/Gastronomiegebaude (guf} )
Teileigentum (gewerbl.) - 2.5
' (4%) 2018, Angaben in Mrd. Euro

Gesamt = 71,6 Mrd.
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Handelsgebaude (22,6 Mrd. Euro)

W

Bild: Pixabay.com
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Handelsgebaude

Gesamtentwicklung: ===  schwach ansteigend

22,2 Mrd. (2016) = 22,6 Mrd. (2018)

-28-
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Geldumsatz: Top Sieben und Mittelstadte fast gleichauf
Mittelstadte stagnieren

gréfte GroRstadte (mehr als 600 Tsd. EW) B 6.5 (29%)
S » =12 Mrd. (53%)
kreisangehdrige Mittelstadte und stadtische Kreise I _5,5 (24%)

kleine GroRstadte (100 bis unter 500 Tsd. EW) [N 3,9 (17%)
landl. Kreise mit Verdichtungsansatzen _2,1 (9%)
dinn besiedelte landl. Kreise B 19 (8%)

GroRstadte (500 bis unter 600 Tsd. EW) B 1.8 (8%)
o _ 2016 =5,6 2016 = 6,0
kreisfreie Mittelstadte (20 bis unter 100 Tsd. EW) [N 0,9 (4%) (25%) (27%)

Gesamt = 22,6 Mrd.

2018, Angaben in Mrd. Euro

-29 -
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Handelsgebaude
Hoher Geldumsatz — Wenige Transaktionen in TOP Sieben

kreisangehérige Mittelstadte und stadtische Kreise [ 5.340 (32%)
dinn besiedelte landl. Kreise D 3.470 (21%)

landl. Kreise mit Verdichtungsansatzen _3.190 (19%)

kleine GroRstadte (100 bis unter 500 Tsd. EW) [ 2.190 (13%)

gréRte GroRstadte (mehr als 600 Tsd. EW) B 590 (5%)
kreisfreie Mittelstadte (20 bis unter 100 Tsd. EW) [N 870 (5%)
GroRstadte (500 bis unter 600 Tsd. EW) B 640 (4%)

Gesamt = 16.600

-30-
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BlUroimmobilien (19,9 Mrd. Euro)

Bild: Pixabay.com
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Blrogebaude

Gesamtentwicklung: / stark ansteigend

17,3 Mrd. (2016) = 19,9 Mrd. (2018)

-32-
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BlUroimmobilien: Top Sieben weit vorne
Geldumsatz seit 2016 Uberall gestiegen

gréfte GroRstadte (mehr als 600 Tsd. EW) e 12,61 (B3%

kleine GroRstadte (100 bis unter 500 Tsd. EW) | 3.10 (16%)
kreisangehérige Mittelstadte und stadtische Kreise [N 1,85 (9%)

GroRstadte (500 bis unter 600 Tsd. EW) B 151 (8%)

landl. Kreise mit Verdichtungsansatzen ID,32 (2%) 2016: 10,85 Mrd.
dinn besiedelte landl. Kreise I0,28 (1%)

kreisfreie Mittelstadte (20 bis unter 100 Tsd. EW) I0,23 (1%) 2018, Angaben in Mrd. Euro

Gesamt = 19,9 Mrd.
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Zwischenfazit Wirtschaftsimmobilien

= Stark in den Top-Sieben- und Mittelstadten
= Handels- und Blrogebaude nach wie vor gefragt
» Handelsgebaude: Leicht rucklaufig

* Bilrogebaude: Steigend

-34-
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Immobilienmarkt in Deutschland

* Anhaltende Preissteigerungen auf
allen Immobilienmarkten

= Konstante Transaktionszahlen

= Aktuell keine Anzeichen fur eine Trendumkehr

Weitere Informationen zum Download:
www.immobilienmarktbericht-deutschland.info
=2 Presse-Downloadbereich
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