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. I Arbeitskreis der Oberen Gutachterausschiisse,

m Zentralen Geschaftsstellen und Gutachterausschiisse

in der Bundesrepublik Deutschland

FOKUS: Immobilienmarkt - alle Teilmarkte, alle Regionen
Andreas Teuber

e Im Jahr 2021 fand mit 357 Mrd. Euro bisher der héchste ermittelte jahrliche
Geldumsatz in Immobilien in Deutschland statt.

e Im Jahr 2022 gab es einen signifikanten Rickgang der Transaktionszahlen um
16% auf den geringsten Wert seit der Darstellung im Immobilienmarktbericht
Deutschland.

e Der Rickgang der Transaktionen setzte etwa zur Jahresmitte in zeitlicher
Ubereinstimmung mit dem Zinsanstieg ein.
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e 2021 deutlich hochster Geldumsatz, 2022 Riickgang um 16 %

Entwicklung des Geldumsatzes in Mrd. Euro, alle Immobilienarten
(%=Veranderung zum Vorjahr)
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e Rickgang der Transaktionen 2022 um 16 % - niedrigster
Wert seit Erhebung im Immobilienmarktbericht Deutschland

Entwicklung der Transaktionszahlen in Tsd., alle Immobilienarten
(%=Veranderung zum Vorjahr)
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FOKUS: Wohnimmobilien

Andreas Teuber

e Die Wohnimmobilien sind die bedeutendste Immobilienart auf dem deutschen
Grundstucksmarkt.

e Der seit 2009 hochste Geldumsatz im Jahr 2021 und der starke Rickgang bei den
Transaktionen seit Mitte 2022 entsprechen dem Riuckgang auf dem gesamten
Immobilienmarkt.
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e Wohnimmobilien machen mehr als 70 % der Transaktionen am deutschen
Immobilienmarkt aus.

Anzahl der Transaktionen nach Kategorien, alle Inmobilienarten (2022)
(gesamt: 866.100)

Wohnimmobilien I 621.100 (71,7%)
Agrar-und Forstimmobilien [ 102.400 (11,8%)

Wirtschaftsimmobilien B 77.400 (8,9%)

tbrige Immobilien B 65.200 (7,5%)

Geldumsatz in Mrd. Euro nach Kategorien, alle Immobilienarten |(2022)
(gesamt: 301,1 Mrd. Euro)

Wohnimmobilien I 2099 (69,7%)
Wirtschaftsimmobilien B 79,0 (26,2%)
Ubrige Immobilien .8,1 (2,7%)

Agrar-und Forstimmobilien l4,1 (1,4%)
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Entwicklung Geldumsatz/Transaktionen bei Wohnimmobilien

Entwicklung der Transaktionszahlen in Tsd., Wohnimmobilien
(%=Veranderung zum Vorjahr)
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e Eigentumswohnungen und Eigenheime dominieren mit 85 % aller Transaktionen bei

Wohnimmobhilien
e nur 29.600 Mehrfamilienhauser verkauft.

Transaktionen nach Kategorien, Wohnimmobilien (2022)

(gesamt: 621.100)

Eigentumswohnungen 271.500 (43,7%)
Eigenheime 253.000 (40,7%)

Bauplatze fur Eigenheime u. in MI-/MK-Gebieten [N 63.300 (10,2%)
Mehrfamilienhauser 29.600 (4,8%)

Bauplatze fur Mehrfamilienhdauser |3.700 (0,6%)
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Arbeitskreis der Oberen Gutachterausschiisse,
m Zentralen Geschaftsstellen und Gutachterausschiisse
in der Bundesrepublik Deutschland

FOKUS: Eigentumswohnungen

Andreas Teuber

Besonders auffallig ist der Rickgang der Transaktionen bei neuen
Eigentumswohnungen mit 43 % bezogen auf das Gesamtjahr 2022
gegentber 2021.

Indikatoren aus einzelnen Landern deuten an, dass der Rlickgang
2023 zu noch einmal deutlich niedrigeren Transaktionszahlen fihrt als
2022.

Bei Gebrauchtimmobilien (Eigenheime, Eigentumswohnungen) ist ein
moderaterer Rickgang der Transaktionszahlen zu beobachten.
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e Rickgang der Transaktionen neuer Eigentumswohnungen um 43 % im Jahr 2022

Entwicklung der Transaktionszahlen in Tsd., neue Eigentumswohungen
(%=Veranderung zum Vorjahr)
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e Rilckgang der Transaktionen gebrauchter Eigentumswohnungen um 11 % im
Jahr 2022

Entwicklung der Transaktionszahlen in Tsd., gebrauchte Eigentumswohnungen
(%=Veranderung zum Vorjahr)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022



. I Arbeitskreis der Oberen Gutachterausschiisse,

m Zentralen Geschaftsstellen und Gutachterausschiisse

in der Bundesrepublik Deutschland

e Rilckgang der Transaktionen von Ein- und Zweifamilienhausern um 9 % im
Jahr 2022

Entwicklung der Transaktionszahlen in Tsd., freistehende Ein-und Zweifamilienhduser
(%=Verdnderung zum Vorjahr)
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Nach etwa einem Jahrzehnt mit kontinuierlichen Entwicklungen gab es ab 2021
starkere Verwerfungen.

Entwicklung maRgeblicher konjunktureller Parameter
(normiert auf 2015 = 1.0)
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FOKUS: Wohnbaugrundstlicke
Peter Ache

1. Einordnung von Baulandverkaufen in den gesamten Immobilienmarkt

2. Entwicklung der Transaktionen von Baugrundstucken fur Eigenheime und
Mehrfamilienh&auser

3. Preisentwicklungen bei Baugrundstiicken fir Eigenheime und
Mehrfamilienhauser
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866.000 Transaktionen insgesamt (2022)...
davon 93.800 Baugrundsticke (11%)

Arbeitskreis der Oberen Gutachterausschiisse,

m Zentralen Geschaftsstellen und Gutachterausschiisse
in der Bundesrepublik Deutschland

...davon 63.320 Baugrundsticke fur

Eigenheime,

3.690 Baugrundstucke far

Mehrfamilienhauser

Transaktionen nach Grundstiicksarten, alle Baugrundstiicke (2022)

(gesamt: 93.800)

Baugrundsticke fur Eigenheime u. in MI-/MK-Gebieten
Ubrige Baugrundstiicke

Baugrundsticke fur Wirtschaftsimmobilien (GE-/SO-Gebiete)
Ubrige Baugrundsticke fur Wirtschaftsimmobilien
Baugrundsticke fur Mehrfamilienhauser

Baugrundsticke fur Industrie, Produktion, Logistik

N 63.320 (67,5%)
I 16.960 (18,1%)

I 5.010 (5,3%)

I 3.920 (4,2%)

I 3.690 (3,9%)

1910 (1,0%)
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e Verkaufszahlen fir Wohnbaugrundstiicke in 2022 um ca. 30% gesunken
(far alle Immobilien : -15%)

Entwicklung der Transaktionszahlen in Tsd., Tsd., Bauplatze fir Eigenheine und in
MI-/MI-Gebieten
(%=Veranderung zum Vorjahr)

Eigenheim-Baugrundstticke: -32 %
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e Wohnbauland: Ruckgang der Transaktionen Uberproportional

Veranderung der Transaktionszahlen von 2021 nach 2022 in Prozent

Alle Imobilienarten -15,5%

Eigenheime -10,1%

Eigentumswohnungen -
(Weiterverkaufe) -11,4%

Wohnbauland

-32,2%
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e Preise fir Baugrundstiucke
bis 2022 im Mittel weiter
gestiegen
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Entwicklung der in Euro/m?, Eigenheimbauplatze
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e Die Zahl der Transaktionen ist sehr stark ricklaufig (teilweise mehr als halbiert).
Eine Belebung der Bautéatigkeit ist von dieser Seite nicht zu erwarten.

e Preisriickgange sind fur 2022 noch nicht feststellbar.
e Private und institutionelle Investoren scheinen verunsichert zu sein. Die

Zuruckhaltung ist auch far 2023 erkennbar und dirfte sich bis mindestens Mitte
2024 fortsetzen.
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FOKUS: Wirtschaftsimmobilien
Peter Ache

1. Einordnung in den Immobilienmarkt/ Investitionsvolumen

2. Konjunkturstimmung nach BBSR- Expertenpanel

Arbeitskreis der Oberen Gutachterausschiisse,
Zentralen Geschaftsstellen und Gutachterausschiisse
in der Bundesrepublik Deutschland
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e Wirtschaftsimmobilien: rd. 26 % des Investitionsvolumens auf dem
Immobilienmarkt
(ohne Share Deals)

Geldumsatz in Mrd. Euro nach Kategorien, alle Immobilienarten (2022)
(gesamt: 301,1 Mrd. Euro)

Wohnimmobilien T 209,9 (89, 7%)
Wirtschaftsimmobilien . T79,0(26,.2%)

tbrige Immobilien .8,1 (2,7%)

Agrar-und Forstimmobilien I4,1 (1,4%)
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e Handelsgebaude (ca. 30 %) und Birogebaude (ca. 20 %) grol3ter
Investitionsmarkt mit 36,6 Mrd. Euro

Geldumsatz in Mrd. Euro nach Kategorien, Wirtschaftsimmobilien (2022)
(gesamt: 74,0 Mrd. Euro)

Handelsgebaude D 12(281%)
ubrige bebaute Grundstiicke B 19,3 (26,0%)
Burogebaude 154 (20,9%)
Industrie-/Produktionsgebaude D 11,6 (15,7%)

Teileigentum (gewerbl.) 3.4 (4,7%)
Beherbergungs-/Gastronomiegeb&ude B 3.0 (4,1%)
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e Biroimmobilien: Transaktionen um 21 % zuriuckgegangen
Investitionsvolumen: Rickgang um 38 %

Entwicklung der Transaktionszahlen in Tsd., Biroimmobilien
(% = Veranderung zum Vorjahr)

Entwicklung des Geldumsatzes in Mrd. Euro, Biroimmobilien
(% = Veranderung zum Vorjahr)
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e Handelsimmobilien: Transaktionen um 19 % zuriickgegangen
Investitionsvolumen: Rickgang um 18 %

Entwicklung des Geldumsatzes in Mrd. Euro, Handelsimmobilien
(% = Veranderung zum Vorjahr)

Entwicklung der Transaktionszahlen in Tsd., Handelsimmobilien (2022)
(% = Veranderung zum Vorjahr)
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Die Transaktionen und Geldumséatze bei Handels- und Buroimmobilien sind stark
zurickgegangen.

Die Zurtckhaltung der Investoren durfte in 2023 weiter geblieben sein und sich bis
mindestens Mitte 2024 fortsetzen - eine weitergehende Einschatzung ist derzeit sehr
unsicher.
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Agrar- und Forstflachen
Peter Ache

e Mit4,1 Mrd. Euro Geldumsatz kein bedeutsamer Investmentmarkt in Deutschland.
e Transaktionszahlen gehen seit Jahren zurlcKk.
e Die Preisunterschiede von stadtnahen und stadtfernen Gebieten sind erheblich.

e Preissteigerungen in Hochpreisgebieten gingen in 2022 weiter; in 2023/2024 ist mit
keinen starken Rickgangen zu rechnen.
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Rahmenbedingungen des Wohnimmobilienmarktes
Matthias Waltersbacher

e Ricklaufige Umsatz- und Preisentwicklungen werden auch von anderen
Marktbeobachtern attestiert

e Im Jahr 2023 hat sich die Entwicklung des 2. Halbjahres 2022 fortgesetzt

e Die Angebotsmieten sind im 1. Halbjahr 2023 stark gestiegen
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e Verschiedene
Preisindizes von
weiteren Analysten
attestieren ebenfalls
Preisrickgange.
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Preisindex fur Ein- und Zweifamilienhduser 2016 bis 2023
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Anmerkung: Metropolen: 7 gréfite Stadte

Datenbasis: BBSR-Wohnungsmarktbeobachtung, Statistisches Bundesamt: Preisindizes fiir Wohnimmobilien
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Bevolkerungsentwicklung 2017 bis 2022

e Das Bevdlkerungs- . &l
wachstum konzentriert sich i
in vielen Regionen stark auf I o~
die Gro3stadte und ihr N
Umland.

«Dusseldorf

* Bielefels

» Dortmund

e Daneben wachsen auch
mittelgroRe Stadte und ein o e S
erheblicher Teil der .
landlichen Raume.

1 bisunter 1 S bis unter 7
1 bisunter 3 [l 7 undmehr

3 bis unter 5 gemeindefreies Gebiet

100km
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In der ersten Jahreshalfte
2023 ist die Zahl der
Baugenehmigungen
deutlich gesunken.
Bundesweit betragt der
Ruckgang vom ersten
Halbjahr 2022 zum ersten
Halbjahr 2023 bei Ein- und
Zweifamilienhausern 41 %
und bei Wohnungen in
Mehrfamilienhausern 25 %.

GA

Arbeitskreis der Oberen Gutachterausschiisse,
Zentralen Geschaftsstellen und Gutachterausschiisse
in der Bundesrepublik Deutschland

Baugenehmigungen von Wohnungen nach Gebdudeart und Kreistypen 2018 bis 2023

Ein- und Zweifamilienhduser
Wohnungen je 10.000 Einwohner*

Mehrfamilienhduser
Wohnungen je 10.000 Einwohner*

30 30 -
25 25
20 20 A
15 4 15
s 'l. Ve T ta e mma,,
R, = Se.
10 10 = N
- L L T
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59 LI 54
m
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1. Hj. 1. Hj. 1. Hj. 1. Hj. 1. Hj. 1.Hj. 1.Hj. 1. Hj. 1. Hj. 1. Hj. 1. Hj. 1. Hj.
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Halbjahr / Jahr Halbjahr / Jahr

Differenzierte siedlungsstrukturelle Kreistypen

e grof3e kreisfreie Grof3stadte
=== mittlere und kleine kreisfreie GroRstadte

stadtische Kreise

Anmerkung: GroRe kreisfreie GroRstadte: mindestens 500 Tsd. Einwohner.

landliche Kreise mit Verdichtungsansatzen
diinn besiedelte landliche Kreise

insgesamt

*Der Indikator fiir das Jahr 2023 wurde anhand des Bevélkerungsstands von 2022 berechnet.

Datenbasis: BBSR-Wohnungsmarktbeobachtung, Statistik der Baugenehmigungen des Bundes und der Lander,

Fortschreibung des Bevélkerungsstandes des Bundes und der Lander

© BBSR Bonn 2023
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Wiedervemietungsmieteninserierter Wohnungen nach Kreistypen

Wiedervermietungsmiete in 2010 bis 2023
€jem?
e Die 16 -
. . 15 4 Differenzierte
Wl ed erver m | et u n g S siedlungsstrukturelle Kreistypen
14 = nrofie kreisfreie Groftstadte

mieten (inserierte
Wohnungen)
stiegen im 1.
Halbjahr 2023 um
7,6 % gegenuber
dem Vorjahres-
zeitraum.

=||eine und mittlere kreisfreie
Grofistadte

stadtische Kreise
landliche Kreise mit
Verdichtungsansatzen

=(l(inN besiedelte landliche Kreise

e [eytschland

1.Hj.2016 1.Hj.2018 1.Hj.2020 1.Hj.2022

Halbjahr

1.Hj.2010 1.Hj2012 1.Hj.2014

Anmerkungen: Angebotsmieten ohne Mebenkosten fiirunmdablierte Wohnungen bei Wiedervermietung im Gebaudebestand (ohne Meubau)
mit40 bis 100 m*Wohnflache, mittlere Wohnungsausstattung, mittlere bis gute Wohnlage, basierend aufim Internetverdffentlichten Wohnungsinseraten
von Immobilienplatiformen und Zeitungen. Grofie kreisfreie Grofstadte: min. 500.000 Einwohner

Datenbasis: BBSR-Wohnungsmarktbeobachtung, IDMN ImmoDaten GmbH, micromWohnlagen @ BBSR Bonn 2023
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In den kreisfreien
Grol3stadten Uber 500.000
Einwohner betragt die
Wiedervermietungsmiete im
Durchschnitt 13,30 Euro je
Quadratmeter (nettokalt). In
den kleineren und mittleren
Grof3stadten 9,55 Euro je
Quadratmeter, in den
stadtischen Kreisen 9,56 Euro
je Quadratmeter.

Arbeitskreis der Oberen Gutachterausschiisse,
m Zentralen Geschaftsstellen und Gutachterausschiisse
in der Bundesrepublik Deutschland

Wiedervermietungsmieten inserierter Wohnungen
1. Halbjahr 2023

von in
mittlerer/guter Wohnlage 1. Halbjahr 2023 in € je m* nettokalt

|| bis unter 5,50 [ 550 visunter 950
D 5,50 bis unter 6,50 . 9,50 bis unter 10,50
[[] esovisunter 750 [l 10,50 bis unter 11,50
I 7.50 bis unter 8,50 [l 1150 undmehr

fur unmobiierte Wohnungen im Gebaudebestand
re

7
100 km & B Damtass 835 g s, 0 ot G e Ve

lage
Bearbeitung: N. Brack, A Schurt
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